GENERATIONEN KONIGSBRUNN
Individuell Wohnen - in guter Nachbarschaft leben
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Gegrindet: 24.September 1969

Satzungsauftrag:

Sicherstellung einer dynamischen Stadtentwicklung
Betreiben von Industrie- und Gewerbeansiedlung
Bereitstellung von Wohnraum fiir breite Bevolkerungsschichten zu wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen

In den Jahren 2015 — 2018 Errichtung von 152 neuen Mietwohnungen, eine Seniorentagespflegeeinrichtung, eine
Gemeinschaftsunterkunft fir Asylbewerber

Erhohung eigener Wohnungsbestand von 317 auf 470 eigene Wohneinheiten

Aktuell: Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit 22 freifinanzierten Mietwohnungen,
Kommunalverwaltung, VHS, Gewerbe

Gegrindet: 29. Marz 1919

Satzungsauftrag:

Sicherstellung einer guten sicheren und sozial verantwortbaren Wohnraumversorgung fiir die Mitglieder der
Genossenschaft

Bautatigkeit von 2012 bis 2018 von 97 neuen barrierefreien Mietwohnungen
Erhohung des eigenen Wohnungsbestands von 187 auf 284 eigene Wohneinheiten

Aktuell: 2020 — 2026 Abriss der Griindersiedlung an der Frihlingsstralle von 8 Genossenschaftshausern mit 40
Wohnungen, Ersatzneubau von 144 Wohnungen



Ausgangssituation im Jahr 2008
in der Stadt Kénigsbrunn

Zunehmender
Wohnungsengpass

Bedarf Ausbau der
Kinderkrippenplatze

Inklusion von Personen mit
Handicap

Politisches Ziel: Erhohung des
Bestandes an o6ffentlich
geforderten Mietwohnungen,

umgesetzt mit der
stadteigenen GWG

Beschluss zur Errichtung einer
Wohnanlage zum
Mehrgenerationenwohnen
am 21.10.2008




Wir werden immer alter

Lebenserwartung ist seit 1900 um den Faktor 1,7 gestiegen

Prognose: 2060 jeder dritte Bundesburger ist Uber 65 Jahre alt,
jeder siebte Gber 80 Jahre alt

Wir werden weniger
1900 4 Kinder pro Frau / 2003 1,35 Kinder pro Frau




Konkrete Situation in Kénigsbrunn — Stadtentwicklung stark durch Zuwanderung
gepragt
Bevolkerungsprognose infes 2001

... besondere Beachtung ist der Entwicklung der alteren Bevolkerung zu schenken.
Bedingt durch die Zuwanderung vergangener Jahrzehnte ist mittel und langfristig mit
einem erheblichen Anwachsen der Zahl der Giber 65 Jahrigen zu rechnen.

.... sind heute im Jahr 2001 noch tber 50 % der Kénigsbrunn unter 40 Jahren, so sinkt
der Anteil dieser bis zum Jahre 2016 auf unter 42 %. Dagegen sind heute knapp tber
18 % der Konigsbrunner Bevolkerung tiber 60 Jahre alt. Dieser Anteil steigt bis zum
Jahre 2016 auf Uber 25 %.

.... FUr die Zeit nach 2016 muss auch in der zur Zeit jungen Stadt Kénigsbrunn von
einer zunehmenden Uberalterung der Bevolkerung ausgegangen werden.




Unser Weg zum Mehrgenerationenwohnen

Bedarf an Eigentumswohnungen im betreuten Wohnen ist gedeckt
Wohnungen fiir einkommensschwachere Senioren fehlen
Familienfreundliche Stadt der Generationen - Kbnigsbrunn
Pluralitat der Senioren

Armut und Einsamkeit im Alter

Auflosung traditioneller Familienstrukturen

Verstarktes berufliches Engagement beider Elternteile

Kinder wachsen vermehrt ohne Geschwister und GroReltern auf
Aufwachsen in einer von Erwachsenen gepragten Welt

Vater- und Mannerlosigkeit in den friihen Lebenswelten der Kinder




Mehrgenerationenwohnen in Kénigsbrunn

Rahmenbedingungen: Hiev 1asst es Sich gut
leben...
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o ZIEL:

— Zusammenleben der Generationen fordern

— Integration / Inklusion

— Barrierefreiheit

— Zukunftsweisend

— Keine Generation, keine
Altersstruktur, keine Lebensform
wird ausgegrenzt

— GrolSe des Projektes
(59 Wohnungen / BA | sowie 30 Wohnungen / BA I

— Vergunstigter Mietpreis durch offentliche Wohnraumforderung




NETZWERK:

— Nachbarschaft

— Offnung zum Quartier

— Beratungs-, Bildungs- und
Betreuungsangebot

— Gastewohnung

— Kinderkrippe

— Fritz-Felsenstein-Haus

BEGLEITUNG:

— Soziale Gemeinschaft initiieren und fordern

— Kontaktstelle in der Wohnanlage

— Netzwerkkontakte

— Umsetzung und Fortschreibung der Konzeption / Idee




Projektpartner

Stadt Konigsbrunn
Mehrgenerationenhaus Kénigsbrunn

Evangelische Kirchengemeinde St. Johannes
Fritz-Felsenstein-Haus e.V.




Modellvorhaben 1Q
ylnnerstadtische Wohnquartiere”

Ziele:

Zeitgemalder und bezahlbarer Wohnraum
Berucksichtigung der Bedurfnisse von Familien mit Kindern

Bauliche Konzepte zur Steigerung der Attraktivitat
innerstadtischer Wohnquartiere

Zehn Projekte in Bayern
Zwei Projekte in Schwaben:

— Generationenpark Kénigsbrunn
— Wohnanlage ,Jules et Jim“ in Neu-Ulm

Bayerisches Staatsministerium flir “ ()

Wohnen, Bau und Verkehr %




Architektenwettbewerb

Durchfihrung eines
europaweiten
Realisierungswettbewerbes

Rund 400 Bewerbungen

40 Teilnehmer Uber Losverfahren
ermittelt

12.08.2009 Preisgerichtsitzung
5 Preise, 3 Anerkennungen

1. Preistrager Buro Ebe + Ebe
Muinchen in Kooperation mit
Prof. Brenner Landshut
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Erstbezug 2013 1. Bauabschnitt, 57 Whg.
2016 2. Bauabschnitt, 30 Whg.

Flachen

Wohnungen

Mietpreis

Grundstuck 8.919 m?
Wohnen ca. 6.150 m?
Kinderkrippe ca. 500 m?
Gemeinschaft ca. 400 m?

5x 1-ZKB-Wohnungen
37x 2-ZKB-Whg. (3 behindertengerecht)
32x 3-ZKB-Whg. (3 behindertengerecht)
11x 4-ZKB-Whg.
2 Gruppenwohnungen
Insgesamt 87 Wohnungen

Wohnungen mit EOF-Foérderung
Einkommensgruppen | — Il 7,50 €/m?
Forderung bis zu 2,00 €/m?
Freifinanzierte Wohnungen 8,20 €/m?



Finanzierungskomponenten

Bestandteile Finanzierung:

Grundstlick der Stadt Kénigsbrunn bzw. Grundstlick der GWG
Eigenkapital

Darlehen der Stadt Konigsbrunn
Hypothekendarlehen

EOF Objektabhangiges Darlehen
EOF Belegungsabhangiges Darlehen
Forderung 1Q Innerstadtische
Wohnquartiere




Bauliche Komponenten fiir unser Konzept des
gemeinschaftlichen Zusammenlebens

1. Gemeinschaftsraume

* Unterschiedliche Moglichkeiten
der Buchung der
Gemeinschaftsraume

e (Café
e Parkbihne
* Gesamter Saalbereich

* Nutzung des Cafés jederzeit
moglich

* Hausinterne Angebote:

* Filmabende

* Brunch

* Mieterversammlung

* Gesellschaftsspiele

* Feste

* Wirbelsaulengymnastik




Bauliche Komponenten fiir unser Konzept des
gemeinschaftlichen Zusammenlebens

2. Waschsalon
3. Betreuerbliro / Kimmerin Frau Marcella Wolf

4. Gasteappartement




Bauliche Komponenten fiir unser Konzept des
gemeinschaftlichen Zusammenlebens

5. Gemeinschaftsterrasse beim Gemeinschaftsraum
6. Gemeinschaftsdachterrassen in jedem Geschoss
7. Laubengange

8. Rollstuhllager




Bauliche Komponenten fiir unser Konzept des
gemeinschaftlichen Zusammenlebens

9. Carsharing

10. Begegnung Wohnanlage - Kita




Ca. 300 Gesuche auf Wohnungen

hohe Anfrage von Behinderten und Senioren
1-Einkommensgruppe gut belegbar

wenig 3er-Einkommensgruppe, eher daruber
9 Whg. / BA | sowie
6 Whg. /BA Il sind
nun frei finanziert




Gemeinschaft lebendig gestalten

Interesse am Anderen zeigen

Ricksichtnahme auf die Bedurfnisse der Nachbarn

Gegenseitige Unterstutzung

Teilnahme an Gemeinschaftsveranstaltungen

Gemeinsame Pflege der Gemeinschaftsbereiche

Sorgsame Nutzung der Gemeinschaftsbereiche




Erkenntnisstand zum 31.12.2018

H]l m2 m3 m4 m5 m6 m7

Altersstruktur:

1. Alter 13 - 17 Jahre (16)

2. Alter 4- 6 Jahre (9)

3. Alter 7 - 12 Jahre (21)

4. Alter O - 3 Jahre (16)

5. Alter 18 - 59 Jahre (102)

6. Alter 60 - 79 Jahre (23)

7. Alter 80 Jahre oder élter (3)

[PROZENTSATZ]
. 60-79 Jahre

[PROZENTSATZ]

0-3 Jahre.”
[PROZENT

4-6 Jahre

e

r

[PROZENTSATZ]
7-12 Jahre

8%
13-17 Jahre

[PROZENTSATZ] 18 — 59

ELG
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Erkenntnisstand zum 31.12.2018

Nationalitaten:

. deutsch (69)

. polnisch (5)

. afrikanisch (1)

. rumanisch (1)

. niederlandisch (1)
. turkisch (1)

. portugiesisch (1)

. ungarisch (1)

. italienisch (2)

. bulgarisch (1)

. albanisch (2)

. russisch (1)
Kosovo (1)

. serbisch (1)

. syrisch (2)

H]l] H2 53 H4 ES5 H6 H7 HE8 H9 H10 H11 W12 W13 W14 W15



Erkenntnisstand zum 31.12.2018

Personen mit Handicap: ml w2 =3

1. ohne Handicap (61)
2. mit Handicap (18)
3. Fritz-Felsenstein-Haus (8)




Breiter Mix an Generationen,
Haushaltstypen, Nationalitaten,
die in einer guten Gemeinschaft
zusammen leben

Ca. 72 der Bewohner nehmen
aktivam gemeinschaftlichen
Leben teil

Alltagliche Nachbarschaftshilfe |
deutlich ausgepragter als in einer |
normalen Wohnanlage

Ein Geben und Nehmen muss in
Balance bleiben

Aufgrund des angespannten
Wohnungsmarktes steht das
Interesse nach preisgunstigen
Wohnungen im Vordergrund




Vielen Dank fiir lhre Aufmerksambkeit!




